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1. Bakgrund

1.1. Uppdraget

Denna rapport ar en fortsattning och férdjupning av den trendanalys som RSD genomférde at Region Kalmar under
varen 2021, dar Vastervik var en av de medverkande kommunerna. Vart fokus blir denna gang etableringar och utbu-
det i staden, Vasterviks stadsliv, med en 6verblick av ytteromradena.

Ur offertforfragan:

Vistervik Framdt beskriver bakgrunden till detta arbete och hela projektet enligt foljande: Syftet dr att géra en analys
av nuldget utifran fragestdllningarna ovan och samtidigt hdmta in kunskap om hur den rédande pandemin péverkar
foérutsdttningarna. Se 6ver vad stadskdrnan i férhdllande till évriga staden, kommunen och regionen ska kdnnetecknas
av i framtiden. Utbudet, strdken, innehdllet. Tétheten av bostdder, utbildning, verksamheter och besékare. Arbetet ska

préglas av fokus pa héllbarhet.
Malséttning:
Det 6vergripande malet med Vastervik Citysamverkan ar en levande, tat stadsmiljo med ett attraktivt och rikt utbud.

Projektets mal ar att fram underlag fér en handels- och etableringsguide dar det redovisas nuldge och behov de narm-
aste 10-30 aren inom Vastervik tatort. Vidare tas det fram en visionsbild av hur stadskdrnan ska se ut i framtiden,
samt redovisa principer och underlag for hur en tat stad kan byggas och vilka dess positiva effekter kan bli. Denna rap-
port ska sedan vara ett underlag till FOP (Férdjupad Oversiktsplan) Vastervik for att kunna utveckla en attraktiv stad.

Néar detta underlag tas fram via Vastervik Citysamverkan sakerstélls att fastighetsagarnas och naringsidkarnas intres-

sen tas tillvara.

RSD bidrar i detta projekt med ett idédokument i syfte att ligga till grund for vidare beslut och framtagande av vision
och i forlangning handlingsplan for det operativa genomférande. Var del i projektet beskrivs enligt nedan.

Det primara, kvantifierade horisontaret, ar satt till 2030. Darutover gors spaningar mot 2050, da blir dock osdkerheten

betydligt storre.

1.2. Uppdragsgivare och arbetsgrupp

Arbetet har fran RSDs sida genomférts av Tomas Kruth (projektledare), Jakob Hagg och Lisa Lagerén. Kontaktperson

for uppdragsgivaren har varit Annika Boman, Vastervik Framat.
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2. Metod

e Statistik och prognoser avseende bostadder, arbetsplatser och verksamheter har sammanstallts for att skapa
en sammansattning och tathet for basta stadsliv.

e Betraktelse kring hur stor befolkning(-stithet) stadskédrnan bor ha fér bésta stadsliv. Aven betraktelse kring
hur arbetsplatser och campus paverkar stadslivet.

e Inventering och besiktning, inkl Prime Pitch for stadskarnan, har genomforts pa plats i Vastervik. Prime Pitch,
som &r utvecklad av Nordplan AB i samarbete med KTH, ar en strakutvarderingsmodell, sammansatt av ett
antal viktade parametrar. Den dr genomférd i ett stort antal centrum och stadskarnor och har vél validerade
resultat. Modellen kan anvandas dels for att préva olika butikslagen, dels for att beskriva den kommersiella
kvaliteten hos hela centrum eller strak, dels for att berakna de lokala effekterna i omsattningspotential av
olika forandringar i stadskarnan. | denna rapport har nulagesanalys samt tva framtidsscenarier tagits fram i
samrad med uppdragsgivaren.

e Regionala berdkningar med avseende pa handel och verksamheter i flera omraden inkl stadskarnan.

e Vihar samordnat vart arbete med Marlene Hassels arbete avseende hennes samtal med aktérerna och deras
syn pa den fysiska miljon.

o Dialogmoéten med projektdeltagarna i har genomforts genom digitala moten samt stadsvandring i Vastervik
den forsta oktober. Vastervik Framat har kallat lampliga deltagare.

e RSD presenterar i denna rapport ett idédokument med en majlig malbild och strategiska vagval infor hand-
lingsplaner och det operativa arbetet avseende stadskarnans framtida innehall, utbud och verksamheters
lokalisering. Vart idédokument avser ocksa att vara en viktig del i den i vision som ska ocksa ska tas fram som
en senare del i projektet.
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3. Trendspaning Vastervik

3.1. Generell trendspaning omvarld och Vastervik
Den stora effekten av den pandemi vi nu sannolikt dr pa vag ur, ar att allt det vi tidigare sag som normalt nu kommer

att utmanas. Vi blev under pandemin tvungna att tanka nytt for att I6sa var vardag med arbete och en meningsfull
fritid. De vanor vi la oss till under pandemin kommer sannolikt paverka hur vi agerar dven efter pandemin, vi kommer
sannolikt ta med oss en del pandemivanor in i framtiden. Vara satt att handla, turista och att traffas kommer darfor
sannolikt att se annorlunda ut i framtiden. All stadsutveckling och samhallsplanering kommer darfoér behdva goras uti-
fran andra forutsattningar och planeringsverktyg. Det som varit kommer inte besta.

Manga av de trender vi sag innan pandemin har férstarkts under pandemiaren. Nar det géller digitaliseringen har vi
slungats flera ar framat i tiden. Dar vi befinner oss nu hade vi raknat med att vi skulle befinna oss forst om nagra ar. Vi
har tvingats att anvanda digitala verktyg bade i det privata och i jobbet. Vi har tvingats att tanka digitalt nar restrikt-
ionerna inte latit oss géra som vi alltid har gjort. Detta har gjort att dven &ldre har borjat handla 6ver natet. Darfor
ritas hela strukturen om ocksa langsiktigt, da vi sannolikt inte kommer ga tillbaka till gamla vanor nar det nya har blivit
det normala.

Men den nya tiden paverkar inte bara handeln, den paverkar hela det urbana utbudet, sdsom bestksnaring, kaféer,
restauranger, hotell, kultur och upplevelseindustrin. Vi streamar konserter, beséker gudstjansten genom Facebook,
traffar vanner via Facetime och Teams, bestaller hem middagen pa natet och dter hemma i stéllet for pa restaurangen.
Hela var vardag har férdndrats, inte minst hur och var vi arbetar nagonstans.

Né&r pandemin slog till tvingades manga att jobba hemifran och alla méten fick 6ver en natt stéllas om fran det fysiska
rummet till det digitala. Detta innebar ocksa att mycket av det urbana utbudet som riktade sig till de som arbetade pa
kontor i staderna, sag kundunderlaget forsvinna. Vi at varken dagens lunch, tog med oss en kaffe i farten eller shop-
pade pa lunchen langre. Hur ser framtidens kontor ut nar vi fortfarande i nagon omfattning jobbar hemifran? Behovs
samma kontorsytor? Blir kontoret en moétesplats i stallet for en arbetsplats?

Vi ser att nagra trender kommer fa betydelse for vart satt att planera och utveckla vara platser och stader:

3.2. Regionalisering
Manga marknader flyttar narmare kunden. Vi producerar garna varor narmare marknaden och det vi producerar har

en mer lokal pragel. Redan innan pandemin slog till sag vi hur globaliseringen darigenom utmanades. Ett 6kat miljo-
och hallbarhetstank gjorde att vi handlade mer nationellt i stillet for internationellt. Och nar produktions- och kost-
nadsskillnader borjade jamnas ut kunde vi se hur industrin bérjade flytta hem produktion. Lonelage spelar mindre roll
nar produktionen anda automatiseras och digitaliseras. Denna utveckling forstarks nu under pandemin.

Aven turismnaringen ser effekter av trenderna. Vi har lrt oss att hemestra och svemester, d v s vi semestrar lokalt
eller inom Sverige och fragan ar hur dessa vanor ser ut framover. Kommer vi ta flyget utomlands i lika stor utstrack-
ning nar pandemin har slappt?

3.3. Smastadens revansch
Smastaden kan vinna pa utvecklingen da inte minst arbetsmarknaden blir mer platsoberoende. Urbaniseringen har

flyttat befolkningsékningen mot de storre stdderna allt sedan industrialiseringen i slutet av 1800-talet. Men flyttstrom-
marna boérjade pa allvar férandra befolkningsstrukturen efter andra varldskriget, da industri ofta flyttade narmare
storre stader som da borjade véxa. Denna utveckling skedde ofta pa bekostnad av mindre stader, som sag sina foretag
flytta ifran orten som drabbades av en minskade befolkning. Nu utmanas dven den tidigare sa starka urbaniseringen
da arbetsplatsens formella lokalisering inte med sjalvklarhet behover vara densamma som bostadsorten — daremot
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kan arbetsplatsens fysiska lokalisering vara bostadsorten, med minskande arbetspendling som féljd. Vi kan ju jobba

hemifran i allt stérre utstrackning.

Den mindre stadens kvaliteter lyfts fram ocksa da vi diskuterar framtiden. Narheten till bade det urbana och till natur
och fritidsintressen kan skapa ett intresse for den mindre staden. Men det ska nog mer till for att urbaniseringstren-
den helt ska brytas och alla darigenom skulle flytta ut pa landet. De flesta forskare dr nog 6verens om att det inte
kommer att ske. Daremot kommer vi se ett 6kat intresse for bade mindre stdder och en 6kad vilja att flytta ut pa lan-
det, en bit fran staden. Digitaliseringen gor att vi kan plocka mycket av det basta fran olika varldar nar vi formar var

vardag och vara drémmar.

3.4. Hybridifiering — vi gor bade och

Vi har alltid en radsla infér det nya, att behdva dndra invanda beteenden och tvinga oss att 4ndra vardagen. Pandemin
tvingade oss daremot att géra det. Nar pandemin ar over sa innebar det inte att vi 6ver en natt kommer ga tillbaka till
de vanor vi hade innan pandemin. Nya mojligheter har skapats genom pandemin som ger oss mojlighet att valja. Vi
kan ju valja mellan att handla i favoritbutiken och att handla pa natet. Vi kan kanske viélja mellan att jobba hemifran
och att sitta pa kontoret. Vi kan géra bade och. Vara vanor blir hybrider, vi valjer utifran behov och méjlighet, vi
tvingas inte valja det enda alternativ som finns tillbuds.

3.5. Vara platsers utbud och attraktivitet utmanas
Den traditionella handeln tar mindre plats i staden. Handelns omsattning kommer sannolikt dven fortsatt se omsatt-

ningen férskjutas mot e-handeln, dven om e-handelns tillvaxttakt kommer att mattas av under de narmaste aren. Nar
handeln utvecklas kommer vi se att granserna suddas ut mellan e-handel och fysisk handel i takt med att logistiken
utvecklas. Leveranser till kunden kommer att ske mer rationellt och mer utifran kundens perspektiv an det perspektiv
som ar bestamt av logistikféretagen sjalva.

Foretagens behov av kontorsytor kommer att forandras. Fran att vi bara pratade om kvadratmeter per arbetsplats, sa
kommer vi nu mer titta pa kontoret som en motesplats for medarbetarna dar man interagerar, utbyter idéer och um-
gas. Det behover ju inte innebéara att man efterfragar mindre ytor utan att ytorna disponeras annorlunda. Vi kommer
kanske ga mot farre skrivbord och fler métesplatser.

Konsumenterna har blivit mer grona och lokala. Vi stéller allt hégre krav pa det vi ater. Det ska inte bara vara hallbart
producerat, det ska vara producerat lokalt dessutom. Detta géller inte bara utbudet i matvarubutiker och restauranger
utan det har ocksa skapat mojligheter for nya foreteelser, rekoringar, exempelvis. Rekoringar ar lokala producenter
som séljer via natet for avhamtning pa speciella platser vid speciella tider.

Digitaliseringen kommer fortsatta att utmana invanda moénster och skapa nya majligheter. Allt som kan goras pa di-
stans kommer att goras digitalt, forutom det fysiska och sociala motet som kommer bli att mer betydelsefullt i den nya
verkligheten vi har framfér oss.

3.6. Forandrade konsumtionsvanor, hur paverkas Vastervik?
Vastervik har ett starkt platsvarumarke och hade fére pandemin en stor sommarturism med stor betydelse fér bade

staden och regionen. De trender och effekter vi sett under pandemin med en 6kande turism inom landet kommer san-
nolikt skapa mojligheter framover. Ingen vet om eller i vilken utstrackning vi gar tillbaka till gamla vanor. Da Vastervik
redan ar etablerad som sommarstad ser vi att det finns mojligheter att genom stadsutveckling 6ka reseanledningarna
till Vastervik och darigenom starka bade besdksnaring och handel framover.

Vasterviks relativt isolerade geografiska lage gor att man kunnat halla en betydande handel kvar inom kommunen,
trots att handeln i riket 6ver tid forskjutits mot de storre staderna. Turismen har bidragit till handelsomsattningen
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framst under sommaren. Att fortsatta den framgangsrika stads- och destinationsutvecklingen ser vi som avgorande for
att bade vidmakthalla och starka positionen.

Handeln i Vastervik har genom pandemin inte lidit av de effekter som manga andra orter och stader gjort. Enligt City-
index 2021 har Vastervik klarat sig battre an jamforbara stader och inte tappat sa mycket av sin omsattning i stadskar-
nan trots pandemin. Se sidan 8 avsnitt 3.4.1. Nu galler det att halla kvar handelsomséattningen sa att man inte tappar

marknadsandelar till kringliggande konkurrenter, dvs tappar marknadsandelar som man sannolikt vunnit under pande-
min.

En viktig del i det strategiska arbetet framover blir saledes att halla kvar de positiva effekter pandemin gav staden,
hantera de negativa, samtidigt visioner och strategier maste fanga upp ovantade trendsvangningar i framover.

Vistervik har en samlad, fortétad och genuin struktur med stadsmdssiga kvaliteter och unikt ldge intill vikar och hav.
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4. Nulagesanalys

4.1. Befolkning

Visterviks befolkningsprognos visar en stillsam utveckling. Ar 2032 forvantas antalet invanare i kommunen vara
36 800, ca 150 fler &n ar 2021. Denna 6kning sker huvudsakligen fram till ar 2028 och grundar sig i att fler flyttar till
Vastervik an fran.

4.1.1. Nattbefolkning
En nuldgesanalys av Vasterviks nattbefolkning ar utford med GIS utifran kommunens nyckelkodsomraden, befolk-

ningsstatistik ar inhamtad fran kommunen. Nattbefolkningen ar den totala befolkningen med bostad i omradet.

Bebyggelsen i stadskarnan ar sallan hégre an tva till tre vaningar och innehaller mycket ytor fér verksamheter, detta
medfoér en relativt 1dg koncentration av boenden for att vara en stadskérna. | omradet som tacker de mesta centrala
delarna av stadskarnan, markerad med streckad linje i figuren nedan, ar nattbefolkningen idag ca 920 boende.

0
L I

Figur 1. Nattbefolkning per area inom varje nyckelkodsomrdde. De mest centrala delarna av stadskdrnan inom den streckade linjen.
En hégre koncentration av boende visas i mérkare nyans.

Figur 1 visar att en hogre koncentration per nyckelkodsomradesarea finns i omradena runt omkring stadskarnan. Av
de omraden som visas pa bilden har omradet for stadskdrnan nast hogst nattbefolkning i absoluta tal, dock finns
hogre koncentration i omradena utanfor stadskarnan. Detta beror till stor del pa att stadskarnan innehaller stora ytor
for annat dn boende och att hojden pa flerbostadshusen ar hégre utanfor stadskarnan.

4.1.2. Dagbefolkning
Dagbefolkningen ar individer med arbetsplats i omradet. En tydlig koncentration av dagbefolkningen syns i omradet

kring stadskarnan, sjukhuset samt campusomradet. | omradet som tacker stadskarnan ar dagbefolkningen idag 1 571.
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Omradet for stadskarnan har den hégsta koncentrationen av dagbefolkning per omradesarea. Det visas tydligt att flest

personer har sin arbetsplats och vistas i dessa omraden under dagtid.

0
[ I

Figur 2. Dagbefolkning per area i nyckelkodsomrddena. De mest centrala delarna av stadskdrnan inom den streckade linjen.

4.1.3. Framtida bostadsprojekt
| omradet kring stadskarnan finns ett antal fortatningsprojekt med olika status. Figur 4 ger en 6verblick av hur boende-

koncentrationen kan férandras i framtiden, férutsatt att alla planerade bostadsprojekt genomfors. Vi har i det nedan-
stdende réknat med i snitt 2,1 personer per bostad.

Stenhamra 13. Uppskattningsvis 150 bostader (ca 315 personer).

Kv. Syrenen. Uppskattningsvis 40 bostadder. (ca 84 personer)

Radhuset 12. Uppskattningsvis 10 bostadder. (ca 21 personer)

Fogden 1. Uppskattningsvis 10 stadsradhus samt 25—30 bostader i flerbostadshus. (ca 80 personer)
Brukspatronen 1. Uppskattningsvis 10—15 bostader. (ca 26 personer)

Langholmen 3. Uppskattningsvis 20 bostader. (ca 42 personer)

Strebel — Jarnet. Antal bostader ej kant.

Gamla Vattentornet. Uppskattningsvis 30 bostédder. (ca 63 personer)

W X N o Uk WD

Skeppsbrostaden. Uppskattningsvis 30 bostédder. (ca 63 personer)

Nér de olika projekten kan tankas fardigstallas ar svart att uppskatta. Fran ar 2025 och framat blir uppskattningen mer
osaker. Foljande bild utgar ifran hur langt projektet kommit i detaljplanearbetet. For Langholmen 3 och Skeppsbrosta-
den &r detaljplanearbetet klart och ett antagande att projektet kan vara fardigstallt innan ar 2025 gors. For Kv Syrenen
4, Gamla Vattentornet, Brukspatronen 1 &r detaljplanearbetet pdgaende och RSD har antagit att projekten kan fardig-
stallas forst mellan ar 2025 - 2027. Fér Radhuset 12, Strebel, Fogden 1 och Stenhamra ar detaljplanearbetet ej startat
och en osadker uppskattning ar att projekten kan vara fardigstallda till ar 2030.
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. Gamla VT Strebel-
Langholmen 3 @ Vattentornet Radhuset 12 Jarnet
2021 2023 2025 H H 2027 H K2030

S

Skeppsbrostaden Brukspatronen 1 Fogden 1 Stenhamra

Ett nyckeltal pa 2.1 personer per bostad har anvants for att uppskatta befolkningsékningen i varje omrade. | den in-

Figur 3. Bedémda férdigstdllandedr for projekten.

nersta stadskarnan (Fogden 1, Brukspatronen 1, Langholmen 3) forvantas projekten generera ett tillskott av ca 150
personer. | det narmsta omradet omkring stadskarnan (Radhuset 12, Kv Syrenen) férvantas fortatningsprojekten gene-
rera ett tillskott av ca 100 personer. | omradet kring Strebel — Jarnet, Skeppsbrostaden samt Gamla Vattentornet for-
vantas en 6kning av ca 125 personer.

En fortatning som kan starka stadskarnan ar omradet kring Tandstickan, detta ar ett omrade som ligger mycket nara
stadskarnan och skulle saledes bidra med kopkraft och ett flode av méanniskor. Idag ar koncentrationen av boende
mycket 13g i detta omrade. Flera projekt ar igang idag, med totalt ca 300 bostader.

Stenhanra 13
Antal bostdder ej kant

Omradet Tandstickan mfl.

5. Brukspatronen 1
Uppskattnlngsws 10-15 bostéder

3. Radhuset 12
Uppskattningsvis 10 bostader

9.  Skeppsbrostaden
Uppskattningsvis 30 bostader

4. Fogden 1
Uppskattningsvis 10 st stadsradhus samt

2. Kv. Syrenen 25-30 bostader i flerbostadshus

Uppskattningsvis 40 bostader

Vattentornet
\gsvis 30 bostdder

100 200 m
| E

Figur 4. Bilden visar nattbefolkning per omrddesarea med kommunens uppskattning av fértdtningsprojekten inrdknat (endast inrdk-
nat ddr bostdder dr uppskattade).
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4.2. Campus

Idag studerar ca 500 studenter pa Campus Vastervik. En vision &r att det ska finnas 2 000 utbildningsplatser i regionen
ar 2030, d v s en fyrdubbling av antalet studerande

4.3. Handeln idag
Enligt Handeln i Sverige (HUI 2021) omsatte Vasterviks detaljhandel totalt 2 315 Mkr inkl moms ar 2020, en positiv

forsaljningsutveckling pa 2 % noterades under pandemiaret 2020. Omsattningen for sallankdpsvaror blev 870 Mkr
(forsaljningsutveckling 5 %), och 1 445 Mkr (forsaljningsutveckling -1 %) for dagligvaror.

Vastervik har idag ett utflode av sdllanképsvaruhandel, index ligger pa 77, vilket betyder att man hade ett utflode av
sallankdpsvaruomsattning pa 260 Mkr inkl moms ar 2020. For dagligvaruhandeln har man i stallet ett infléde, index
ligger pa 109, vilket betyder ett inflode pa 119 Mkr inkl moms ar 2020.

Sallankdpsvaruindexet ar normalt for en ort av Vasterviks storlek, och inflodet av dagligvaruomsattning forklaras av ex
vis sommarboende.

Siffrorna visar att Vasterviks handel inte har paverkats anmarkningsvart negativt av pandemin, detta kan forklaras bl a
av mangden fritidshus i kommunen och den stora tillstromningen av turister under sommarhalvaret.

Forsaljningsindex Vastervik
120
100
80

\_/ e
60
40
20
0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
e Dagligvaror e Sillanképsvaror

Figur 5. Detalihandelsindex fér Vdstervik, 2010 till 2020. Kélla: Handeln i Sverige/Handelsfakta.
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Sallankops- och dagligvaruflode 2010-2020

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
200

L L HEREN

-100 I
-200
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-300

-400

m Dagligvaror  m Séllankopsvaror

Figur 6. In- eller utfléde fér detaljhandeln i Vidstervik, 2010 — 2020. Mkr inkl moms. Kélla: Handeln i Sverige/Handelsfakta.

4.3.1. Stadskarnan

Cityindex

Cityindex, som tas fram av Fastighetsdgarna, definierar stadskdrnan i Vastervik som de centrala delarna av Storgatan
och Kvarngatan, i princip avgransat av Vastra Kyrkogatan i vaster och Stromsgatan i 6ster. Enligt detta omsatte stads-
kdrnan drygt 480 Mkr inkl moms ar 2019, av vilket drygt 200 Mkr &r dagligvaror och knappt 280 Mkr sallankopsvaror.
Det innebar att stadskarnan har en marknadsandel av kommunens totala detaljhandel pa drygt 20 %.

Cityindex ar branschorganisationen Fastighetsagarnas arliga matning av omsattningen i Sveriges stadskarnor. Ett drygt
100-tal stader ingar dar man jamfor bade stader i samma storlek och hela riket. Enligt denna undersokning har Vaster-
viks stadskarna klarat sig battre an bade jamforbara stadskarnor och alla stadskarnor. Undersékningen jamfor skillna-
derna mellan aren 2019 och 2020, ett ar som praglats av pandemin.

Undersokningen konstaterar att Vastervik har behallit en storre del av sin omsattning an jamforbara stader. Den
bransch som har haft det tuffast ar hotellen, men dven har har omsattningstappet inte varit sa dramatiskt som i
manga andra stader. Att varken hotellen eller restaurangerna har drabbats lika hart som 6vriga riket beror sannolikt
pa turismen, att Vastervik 4r en sommardestination av rang och att man under sommaren hamtade hem mer omsatt-
ning dn andra stader kunnat gora.

Vi kan ocksa notera att bade dagligvaruhandeln och 6vrig séllanképshandel visar pa positivare resultat 4n manga
andra stader, eller rattare sagt man har inte tappat lika mycket som jamforbara stader. Nar pandemin och restrikt-
ioner gjorde att vi inte kunde besdka restauranger och kaféer som tidigare, gynnade detta dagligvaruhandeln som vi-
sade en hogre dkning i Vastervik dn i jamférbara stader. Aven dvrig handel, sdsom beklddnad, hem och fritid samt
kommersiell service har inte tappat sa mycket. Det kan sannolikt bero pa att resandet mot andra stader och handels-
orter minskat i pandemins spar. En storre del av handeln har stannat i Vastervik trots att e-handeln 6kade i hela riket
under detta ar.

*RSD
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Omsattningsutveckling 2019-2020
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Vastervik

® Medelstor stad

W Alla stadskérnor
mRiket

Cityindex
2021

Strakstruktur

Totalt Dagligvaror Bekladnad Hem och Fritid Kommersiell service Hotell Restaurang
-7.9% 6,3% -18,0% -5,5% -16,1% -22,5% -12,3%
-8,2% 5,6% -23.6% -5,5% -17.4% -27.9% -15,2%
-19,2% 2,5% -31,2% -9.6% -24,8% -52,6% -28,4%
7.1% -16,9% 6,1% -43,8% -21,6%

Véstervik ®Medelstor stad W Alla stadskérnor W Riket

Kalla: SCB, Tjansteproduktionsindex,
Handelsfakta.se & HUI berékning

Statistiken har exkluderat e-handel p4 stadskarna och region men inte riket. Dagligvaror inkluderar Systembolaget.
| de fall utvecklingstal for riket saknas finns ingen tillgénglig statistik.

Enligt den tidigare planen for utbudet i stadskdrnan pekades Storgatan och Bredgatan (gula i figuren nedan) ut som

viktigaste strak, dar bekladnad skulle koncentreras till sédra delen av Bredgatan och upp mot Spétorget och Vaster-

port. Bredgatan narmast vattnet skulle ha mer tyngdpunkt mot restauranger och serveringar. Pa Storgatan vasterut

skall utbudet vara bredare och med inslag av serveringar. Man uttryckte i planen 6nskemal om att Storgatan inte

”skall ta slut” efter Brunnsgatan, ndgot som inte riktigt har infriats, eftersom det idag finns verksamheter av icke-han-

delskaraktar dar.

Overlag har en del av tankarna i planen infriats, medan andra varit svarare att 16sa och kan bli ett medskick till framti-

den.

Figur 7. Strdkstruktur Vds-
tervik. 2010. Vi ser ut 6ver
staden ifran 6ster och mot
vdster.

Visionen ar dock levande
och har varit en tydlig
ledstjarna genom arens
arbete. Langsamt har
etableringarna fallit pa
ratt plats och utbudet
har utvecklats i den 6nsk-
varda fardriktningen. Nu
onskar man uppdatera
och utveckla visionen
och denna analys syftar
till att ge beslutsunderlag
i den arbetsprocessen.
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4.3.2. Externhandeln
Vastervik har ett storre sammanhangande externhandelsomrade. Det &r Ljungheden, som omsatter totalt drygt 710

Mkr (2020) pa totalt ca 20 000 kvm. De stérsta hyresgasterna pa Ljungheden ar ICA Maxi, Biltema, Jula och Clas Ohl-

son. Ljungheden &r ett renodlat volymhandelsomrade. Ljunghedens andel av kommunenens totala detaljhandel ar
drygt 30 %.

Dartill finns en del handel (Willys, Jem & Fix m m) vid S6dra infarten och ex vis bilhandlare och hemelektronik utmed
Allén fran Ljungheden in mot stadskarnan.

Brevik

Ljungheden

GRANTORPET

Jenny

Allén

PERU-LIDHEM

Sodra infarten

Figur 8. Omrdden med externhandel, Vdstervik.

4.4. Kontor och verksamhetslokaler
Vi har noterat i vart arbete i andra stader att det talas mycket om en efterfrdgan pa moderna, yteffektiva kontorsloka-

ler som &r anpassade for det nya kontorslandskapet med manga motesrum. Ett centralt Iage och narhet till kommuni-
kation ar viktigt. Efterfragan pa kontorslokaler kommer sannolikt forandras i sparen av pandemin. Foretagen soker i
okad utstrackning bade effektivare, anpassade och dven mindre ytor da personalen fortledes kommer arbeta hemi-
fran i viss utstrackning. Detta ar lokaltyper som ofta inte finns i ett dldre fastighetsbestand utan framst i nyare fastig-
heter. Detta ar nagot som det kan rada brist pa i Vastervik.
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5. Prime Pitch

5.1. Om modellen
Med hjalp av den lokala ldgesmodellen Prime Pitch (tidigare Kolla Laget) har olika lokaliseringar och kvartersstrukturer

for de kommersiella verksamheterna studerats.

Figur 9. Faktorer som avgér ett Idges kommersiella kvalitet

Strak-
intensitet Prime Pitch ar en strakutvarderingsmodell, sammansatt av ett

antal viktade faktorer (se Figur 9 tv), som beskriver ett lages
R kommersiella kvalitet. | Prime Pitch podngsatts och viktas de 13-

God miljo

gesbeskrivande faktorerna foér de lagen man vill utvardera.

Liges- Modellens syfte ar att utvardera olika butikslagens forsaljnings-

kvalitet mojligheter i ett centrum (en stadskéarna, ett stadsdelscentrum

eller ett kbpcentrum).

Modellen kan anvandas dels for att prova olika butiksldgen, dels for att beskriva den kommersiella kvaliteten hos hela
centrum eller strak.

Modellen &r utvecklad pa KTH och avstamd for ett antal olika branscher/sortiment/profiler och avser relativt sma buti-
ker som endast i mattlig omfattning skapar sitt eget lage. Den har hog precision, vid goda indata kan omséattningspo-
tentialen ges med 5 a 10 % noggrannhet, och kan anvandas som beslutsunderlag vid ny- eller ometablering och vid
omstrukturering av strak och tillgéanglighet.

Olika branscher (d v s blommor, skor, guld ... etc) och, inom dessa,
specifika sortiment och profiler far olika parametervarden. Olika Butiksomséttning Mkr/3r

ortsstorlekar har olika vardenivaer. Lageskvaliteten for att enskilt .. ' V
lage erhalles genom en sammanvagning av parametervardena. ...mmr//d
Den erhallna lageskvaliteten star sedan i viss relation till mojlig .....'/jmyd
forsaljning for studerad bransch/profil/sortiment i studerat lige. ....'V////‘%/‘V
Figur 10. Samband mellan Prime Pitch-poding och omsdttning. l
s, IRy A4
Méjlig férsaljning bestams med hjalp av ett diagram, Figur 10, ...'//////.
som 6versatter poang till forsaljningsmojligheter for resp .. /%‘.

1)
rier. Poang for butik ilige

bransch/sortiment/profil. Det &r butikens sak att leva upp till for-
saljningsmojligheten. Modellen ger den relativa lageskvaliteten

och darmed de relativa forsaljningsmojligheterna i studerat cent-
rum. T ex kan man jamféra dagsldage med ansatta framtidsscena-

Den teoretiska maxpodngen for ett ldge dr 100 poang. Detta ar dock omaijligt att uppna (man kan ex vis inte fa full po-
ang pa miljé och parkering samtidigt), utan ett mycket gott lage far vanligen mellan 60 och 70 poang, enstaka lagen
kan na over 70. For nyetableringsbarhet kravs oftast att poangen 6verstiger 50, men redan etablerade verksamheter
kan fungera i lagen med sdmre poang an sa.

Prime Pitch har i detta fall gjorts for shopping och drendehandel (dagligvaror).

*RSD
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5.2. Dagslaget

5.2.1. Shopping

De starkaste lagena for shopping i Vasterviks stadskarna ligger pa Bredgatan, dar vi nar uppemot 60 poang, vilket ar
att betrakta som ett riktigt bra lige. Aven Storgatan nar i vissa delar en bit 6ver 50 poang. Detta beror bl a pa det rela-
tivt sett stora utbudet av shopping och den goda miljon, samt att det finns gott om parkering i stadskarnan. Dock ser

man att poangen faller snabbt ndr man ror sig just utanfér de mest intensiva delarna.

\ Shopping
|33-36
| 36-38
=  38-41
Ca-44
[ 44-47
I 47 - 49
[ 49 - 52
I 52-55
I 55-57

Figur 11. Prime Pitch fér shopping i Vosterviks stadskdrna. Oktober 2021. Kdlla: RSD.

5.2.2. Arendehandel
For arendehandel ar samma lagen de starkaste, men podngen och attraktiviteten ligger 6ver hela stadskarnan lite

hogre an for shopping. Stans basta lagen for arendehandel ar vid Vasterport och Bredgatan. Har vager den goda till-
gangligheten an tyngre an for shopping.
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Poang

v\ Arendehandel
[145-47
[ 47-49
[ 49-51
[151-53
£ [ 53- 54
I 54 - 56

//F-_;Qj“co I 56-58

- A oy
o ._’_‘_,,,’/"' -\_\.
0 Q$ Il 58-60
\' T ([ M co-62
A e~y LR
- _ < —

Figur 12. Prime Pitch fér drendehandel i Visterviks stadskdrna. Oktober 2021. Kélla: RSD.
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5.3. Scenario 1 — gagata pa Storgatan

§.3.1. Storgatan idag

Ovre (vastra) delen av Storgatan, mellan Tullportens galleria och Stora Torget ar en trafikerad gata i Vasterviks
stadskarna. Det finns ca 10 kantstensparkeringsplatser utmed strackan. Biltrafiken har relativt hog hastighet utmed
gatan, som aven fungerar som genomfart. Gatan kan uppfattas som otrygg att vistas vid, da trottoarerna bitvis ar
relativt smala.

Utmed strackan finns handel och andra verksamheter, bl a Erik Hultgrens Bokhandel, bekldadnadsbutiker,
heminredningsbutiker och second hand-butiken Busfro.

Som ett forsta scenario har RSD ansatt gagata pa Storgatan mellan Stora Torget och galleria Tullporten. Det innebar
att vistelsemiljon férbattras med bl a en ny, mer gangvanlig beldggning och utdkad gronska, men att parkeringsplatser
forsvinner. Vi har inte raknat med nagra omfattande forandringar i utbudet. Vi har har inte narmare beaktat var de
bilar som idag trafikerar Storgatan kommer att kora i framtiden, da det &r mest troligt att dessa hamnar pa ett for han-

deln mindre viktigt strak.

X Shopping
|33-36
| 36-38
=  38-41
a-44
[ 44-47
[ 47-49
[ 49 - 52
I 52-55
I 55-57

Figur 13. Prime Pitch fér shopping i Vosterviks stadskdrna. Scenario 1 — gdgata pd Storgatan. Kdlla: RSD.

For shopping blir effekterna av inférande av gdgatan mycket nara noll pa den storsta delen av Storgatan, den férbatt-
rade miljons positiva effekter tas ut helt av de negativa effekterna av den férlorade parkeringen och darmed férsam-
rade tillgangligheten. Pa torgets sodra sida blir effekterna nagot positiva.
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Poang

Arendehandel
[]45-47
[]47-49
[]49-51

[ 58 -60
Il 60-62
Il 62-64

Figur 14. Prime Pitch fér drendehandel i Visterviks stadskdrna. Scenario 1 — gdgata pd Storgatan. Kélla: RSD.

Om vi i stéllet studerar arendehandeln bli effekterna negativa, ca 5 % pa Storgatans ostra delar och svagt negativa vid
torget. Detta beror pa att for arendehandel r tillgangligheten viktigare &n fér shoppingen, och den upplevda miljon
spelar relativt sett en mindre roll.
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5.4. Scenario 2 — gangfartsomrade pa Storgatan
Om vi i stéllet gor en mindre forandring, dar parkeringen far vara kvar pa Storgatan, men att hastigheten sanks till ga-

fartstempo (mindre dn 10 km/h). Detta kan astadkommas t ex genom att man gor “klackar” pa trottoarerna, omvéx-
lande pa olika sidor om gatan (i stallet for som idag pa bara den norra sidan), sa att bilarna tvingas halla en lagre has-
tighet. Man kan ocksa addera vagbulor och blomsterlador som hjalper till att sdnka hastigheten. | detta scenario kom-
mer nagra av parkeringsplatserna — kanske 2 till 3 st — att forsvinna foér att miljon skall kunna bli trevligare. Inte heller i
detta scenario har vi raknat med nagra omfattande forandringar pa utbudssidan.

5.4.1. Shopping o

-3

X Shopping
|33-36
| 36-38
5| 38-41
& rm-a4
[ 44- 47
47 -49
N 49 - 52
Il 52-55
Il 55-57

Figur 15. Prime Pitch fér drendehandel i Vdsterviks stadskdrna. Scenario 2 — gangfartsomrdde pé Storgatan. Kdlla: RSD.

Ett gangfartsomrade med trevlig miljo och parkering skulle innebéara positiva effekter pa ca 5 % pa hela 6stra delen av
Storgatan. Givet de relativt héga nivaer som poangen ligger pa skulle en lagespotentialsékning med 5 % innebéra en
lika stor mojlig omsattningsdkning for de aktuella shoppingverksamheterna.
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Poang

Arendehandel
[]45-47
[]47-49
[]49-51
[151-53

Il 58-60
Il 60-62
) ' Ml 62-64
Figur 16. Prime Pitch fér drendehandel i Vésterviks stadskdrna. Scenario 2 — gangfartsomrdde pé Storgatan. Kdlla: RSD.

Aven pa drendehandelssidan kommer vi att se positiva effekter av ett gdngfartsomrade, om an inte lika tydliga som for
shoppingen.
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5.5. Scenario 3 — shopping dar Lansforsakringar ligger idag
Om man kan bereda Lansforsakringar, som idag disponerar en halv kvarterssida pa Storgatans Ostra dels norra sida,

dar det ar gagata, lokaler pa annan plats i stadskarnan, skulle dessa lokaler kunna fyllas med nagon typ av shopping-
verksamhet.

5.5.1. Shopping o

5

133-36
| 136-38
S 38-M
L41-44
[ 44 - 47
I 47 - 49
I 49- 52
B 52-55
N 55-57

Figur 17. Prime Pitch fér shopping i Vdsterviks stadskdrna. Scenario 3 — shopping i nuvarande Ldnsférsékringar. Kdlla: RSD.

For ovriga shoppingverksamheter pa Storgatans 6stra del skulle mer shopping innebara en mojligt forbattrad lagespot-
ential med 10 %. Laget skulle i och med detta bli ett av stadskarnans basta shoppinglagen, med nédra 60 poang. Med
tanke pa den hoga podng som laget har redan idag, skulle en 6kning av lagespotentialen med 10 % innebara en mojlig
omsattningsokning pa minst 10 %.
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Poang

Arendehandel
[]45-47
[]47-49
[]49-51

[ 58 -60
Il 60-62
" " Ml 62-64

Figur 18. Prime Pitch fér drendehandel i Vdsterviks stadskdrna. Scenario 3 — shopping i nuvarande Ldnsférsékringar. Kdlla: RSD.

For arendehandel blir effekterna av shopping i Lansforsakringars lokaler mindre, men likval positiva. En 6kning med
uppemot 5 % till ett varde pa dver 55 ar inte omojligt, vilket skulle innebara motsvarande majliga omsattningsokning
for omgivande verksamheter.
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6. Medborgarenkat 2021

Under hosten 2021 genomfordes en digital medborgarenkat, som gav knappt 350 svar. Nagra utdrag:

6.1. Inkopsort

Respondenterna gjorde storsta delen av sin sdllanképsvaruhandel enligt nedanstdende.

Sallank6psvaror %  Tabell 1. Nér du handlar sdllanképsvaror, var gér du MERPARTEN av inképen? Webenkdt hos-
| stadskdrnan 39 ten2021.

Externhandel 15

I annan stad, vilken? 15

E-handel 31

Total 100

Anmarkningsvart ar att 6ver 30 % sager sig gora det pa natet, det ar sannolikt en lite hégre siffra an den verkliga, dels
for att enkaten genomférdes digitalt, d v s respondenterna har en dokumenterad nérvaro pa natet, dels for att den
genomfordes da vi fortfarande sag en del pandemirestriktioner (och pandemieffekter) i samhallet. Om man i stéllet
réaknar ut hur den fysiska handeln fordelade sig blir andelarna enligt féljande.

Sillankdpsvaror %  Tabell 2. Ndr du handlar séllanképsvaror, var gér du MERPARTEN av inképen? Endast fysisk
| stadskirnan 57  handel. Webenkdt hésten 2021.

Externhandel 21

I annan stad, vilken? 21

Total 100

Den andra stad som oftast besoktes for handel var Linkdping, som besdktes av knappt 65 %, foljt av Kalmar och Norr-
koping, pa drygt 30 % vardera (flera orter fick anges).

6.2. Viktigt och uppfylit
Respondenterna fick dven ange hur viktiga olika faktorer ar fér en stadskarna, och hur val Vastervik har uppfyllt detta,

pa en femgradig skala. | diagrammet skulle de bada lin-

Kollektivtrafik

p jerna sammanfalla om Vasterviks stadskarna hade pre-

Vacker miljé Aktiviteter

A sterat i nivd med hur viktigt respondenterna tycker att

Rent och snyggt s Utbud av kultur respektive faktor ar.

Figur 19. Hur viktigt dr féljande fér att du ska trivas i och beséka EN
STADSKARNA, och hur viil uppfyller Viisterviks stadskérna det? 1 dr
ldgsta betyg och 5 dr h6gsta. Webenkdt hésten 2021.

Tryggt och sdkert Motesplatser

Utbud av butiker Evenemang

Som synes nar Vasterviks stadskarna inte upp till den
Utbud av café/rest Biltilgangighet 10€ala i ndgon faktor. Man maste dock komma ihdg att
man tenderar att dverdriva viktigheten i den ideala

Oppettider GC-strak stadskirnan.
Utbud av service Parkering

Men att notera ar att glappet mellan viktigt och uppfyllt
ar stort pa flera delar av utbudssidan, och minst pa ex vis
e Viktigt == Uppfyllt miljo (stadskarnan ar trevlig), GC-strak och biltillganglig-

het, vilket i sig ar lite paradoxalt eftersom glappet ar relativt stort pa parkeringssidan.
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6.3. Vad som saknas Elelzet‘?g“n.k
Respondenterna fick 6ppna fragor om vad som saknas pa utbudssi- Caggg{lsel_ag JacknJones Spiéfé’éi%’st
dan, har redovisas ett ordmoln, dar orden &r stérre ju oftare de har HuQZZ}%‘ZrN I"Kermen
Present U“derk'ader " oasce: CitYgro oas”"
namnts, for vad som saknas inom handeln. Rtv Cervera
Pandcra Scorett
e Skopunkten

Figur 20. Saknar du ndgot i utbudet i din stad? Butiker. Webenkdt hésten

2021. t BleOKVoltnger lKNacurvompaﬂet

LeEE Granlt HemsIdjd
Som synes star mer bekldadnad, men dven varuhus och inredning pa Djur SBCid(:gstaoe
dnskelistan. Telia Rk

Mango
sport Hmhome -Apotek Herrklader

Reseburd

ZINAISKA

Rituals

m Deu:hmann mBauhaus Carlings
In Ednln BUgg
Jarnnandel Buhgg
Véaskor Ki

BOcker l
Aniens LEKSEII(EF

Barnklader

6.4. Vad ar viktigt och vad far dig att besoka olika handelsplatser

Pa fragan om vad som ar viktigast for trivseln i en stadskarna var miljon och utbudet viktigast. Trygghet och liv var
ocksa viktigt.

AKtiviteter Figur 21. Vad dr det viktigaste for att du ska trivas i din stadskdrna? Skriv
Manniskoriugnt EN sak. Webenkdt hésten 2021.

t Tlllgan lighet ...

Sa Personalen -. Mgslg e

l;ergagrt

Gladje Y
Trivsel

PUlS Charm

NarhetSakerhet Rentéppettnder

Utbud

Vakomnande Motesplatser Blommor Genumt Ljuset

Belysning
Caféer
Atmosfaren Kollektxvtraﬂk Unikt

°r§;2% evande

Hockeyarena

Kontor B = I fritt\/anhghet

Parkering

Evenemang
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N&r man tittar pa svaren om vad som ar den viktigaste anledningen till att besoka stadskarnan respektive externhan-

deln, ar utbudet viktigt pa bada platserna, men i stadskidrnan finns mer mjuka parametrar som att det ar charmigt,

trevligt och att man vill gynna den lokala handeln. Externt handlar det mer om rationalitet och pris.

Stadskdrnan
Aktiviteter
Bostaden
Opti_kerG g n n a Moéten
Biblioteket arhet Personal
L)
s=Utbud
Kultur

Tlllganghghet I lParkerlng

MUSIgt BUSfrO Mann]skor

Fika A aaéaes:fe
Enkelhet

Charm Stadsparken

Bokhandel - .. Atmosfaren
Flanera Serv:ce
Trivsel l
Sgstembolaget
Oppettider

Figur 22. Vad dr viktigaste anledningen till att du beséker din
stadskdirna? Skriv EN sak. Webenkdt hdsten 2021.

Externt handelsomrade

Ssemester

Behovet

RLLSet
ndia

U ‘ lBekvamtVarorI

Gunna

weParkering

Promenad Oppettider

Tillgangligheten

Rationellt
Arende

Figur 23 Vad dr viktigaste anledningen till att du beséker ett
externt handelsomrade i din stad? Skriv EN sak. Webenkdt
hésten 2021.

Inget
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7. Framtiden

Vi har tidigare i denna rapport berért de trender som just nu drar i vara stader. Mycket av var spaning bygger pa att
det i radande tid ar svart att just framtidsspana, dven om pandemin sakta slapper greppet. Verkligheten, som vi har
varit vana att bygga utvecklingen p3, haller pa att forandras i grunden. Vi vet inte hur vara stader fullt ut kommer pa-
verkas av férandrade urbana beteenden i pandemins spa. Utvecklingen sker i en rasande fart och det blir darfor allt
viktigare att planera och ta fram strategier och handlingsplaner.

7.1. Framgangsrikt utvecklingsarbete borjar inom den egna organisationen
En tydlig erfarenhet ar att framgangen i utvecklingsarbetet ofta ar kopplade till de organisationer som ska arbeta med

utvecklingen. Allt utgar fran en fungerade utvecklingsorganisation. Ofta ligger framgangen inte i vad man gor, utan hur
man gor det.

For att mota framtiden ar det darfor viktigt att utveckla strategier for att mojliggora kloka utvecklingsbeslut. De strate-
gier som ska anvandas som utvecklingsverktyg maste vara framtagna utifran delaktighet och férankring hos stadens
privata och offentliga aktorer. Férst da blir de riktlinjer och en tydlig fardriktning for beslutsfattande, investeringar och
etableringar. En gammal sanning ar att kommunens roll som mojliggérare inte ska underskattas. | dessa tider nar inte
minst pandemin drar i var samhallsutveckling, sa blir det annu viktigare att kommunen tar ledartréjan dven i fortsatt-
ningen.

7.2. Utbudet — ett centralt fokusomrade infor framtiden
Infor framtiden ar det tydligt att utbudet i vara stader bor bli ett prioriterat utvecklingsomrade. Som vi tidigare skrivit

om sa ar omstéllningen betydande fér bade handel och besoksnaring, utbudet i vara stader utmanas inte bara av pan-
demin, utan, av digitalisering och férandrade vanor och beteenden. Darfor blir sannolikt just etableringsstrategier
kanske de viktigaste verktygen framover. En etableringsstrategi ar dessutom en ganska hanterbar atgard att genom-
fora. Den far bade omedelbara och langsiktiga effekter pa utbudet och mojliggér nédvandiga investeringar for handel,
fastighetsagare och kommun.

Under arbetet med denna rapport har det blivit tydligt att den etableringsstrategi som Véastervik tog fram for ett 10-tal
ar sedan har givit resultat. Den fick direkta effekter och maojliggjorde att strategiska etableringar exempelvis inom kafé
och dagligvaror hamnade pa ratt plats. Resultatet ar synligt bade i den fysiska miljon och i Vasterviks handelssiffror.

En framgangsfaktor ar att hitta argument och incitament for fler aktorer att ansluta till ndtverk och stadsutvecklingsor-
ganisationer och darigenom hitta mojligheter och atgardsomraden som legat dolda eller outnyttjade. Ofta har be-
soksnaringen varit svarast att locka till samverkan, varfor just kvallsekonomin, trygghet och sakerhet kan vara exempel
pa frdgor som kan locka fler. Aven aktdrer inom kultur och fritid kan se mdjligheter i att samarbeta nar arbetet har
fokus pa att utveckla bade sjalva samverkan och platsens utbud. Kulturens betydelse for bade utbud och attraktivitet
okar, viljan att konsumera kultur framtrader allt tydligare, inte minst i enkaterna.

7.3. Samverkan kring stadsutvecklingen
Vastervik satte tidigt fokus pa att bygga en organisation for bade stadsutveckling och landsbygdsutveckling. Det finns

nu en samarbetstradition som skapar stabilitet, tillit och delaktighet. Vastervik Framat &r idag ett foredome for manga
stader och kommuner genom sitt framgangsrika arbete. Dock behdver processer, analyser och utredningar alltid ses
over och uppdateras regelbundet for att kunna vara aktuella och relevanta beslutsunderlag i utvecklingsprocessen.

Den tidigare genomférda strakanalysen fran 2011 haller nu pa att uppdateras for att tydligare kunna kommuniceras
och anvandas som verktyg for att utveckla utbudet. Den omnamns i Affarsplan BID Vastervik Storgatan och Stora tor-
get som ett verktyg for etablering dven inom denna process. Etableringsplanen var en del i framgangarna bakom de
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etableringar som kom till efter att strategin lanserades for 10 ar sedan. En uppdaterad etableringsstrategi ar en viktig
del i det fortsatta arbetet med att utveckla utbudet den fysiska miljon och att dven fortdeles na framgangar i stadsut-
vecklingen.

7.4. Storgatans framtid

Enligt berdkningarna med Prime Pitch i avsnitt 5.3, &r det inte fordelaktigt att konvertera Storgatan till gagata, da den
lattillgangliga parkeringen har for stor betydelse for gatans verksamheter, och férdelarna med gagata inte formar
kompensera detta. Dock ar sannolikt en omdaning till gardsgata eller gdngfartsomrade med sankt hastighet och battre
milj6 for fotgangarna ett bra mellanting, da detta bara betyder att en eller kanske tva bilplatser maste forsvinna.

7.5. Lansforsakringar
Lansforsakringars lokaler pa Storgatan skulle med férdel kunna konverteras till shopping, om den regionala mark-

naden tillater nytillskott, eller att verksamheter flyttas fran lagen som &r mer perifera idag. Detta skulle kunna inne-
bara att de omgivande enheterna kan 6ka sin omsattning med uppemot 10 %. Om Lansforsakringar kan beredas an-
nan lokal en dessa for stadskadrnan viktiga vore det, enligt RSDs beddmning, foérdelaktigt.

7.6. Regional tillvaxt

7.6.1. Befolkningstillvaxt

Visterviks befolkningsprognos visar en stillsam utveckling. Ar 2032 férvantas antalet invanare i kommunen vara
36 800, ca 150 fler an ar 2021. RSD har réknat med foljande befolkningsutveckling

Antal boende 2020 2025 2032

Vasterviks kommun 36655 36735 36800
Tabell 3. Befolkningsprognos Vistervik. Kélla: Viésterviks kommun.

7.6.2. Per capitakonsumtionstillvaxt
Per capitakonsumtionstillvaxten for handel ar mattlig for den fysiska handeln. KPG raknar med negativ tillvaxt, d v s att

all tillvaxt och mer dartill sker pa natet och att den fysiska handeln minskar. RSD raknar lite mer positivt, och har i det
foljande antagit att den fysiska handeln har nolltillvaxt per capita fram till ar 2032.

Pa restaurangssidan raknar RSD med en per capitakonsumtionstillvaxt pa 1,5 % arligen.

Detta innebar foljande totala efterfragan fran kommunens invanare fram till ar 2032.

Efterfragan 2020 2025 2030
Dagligvaror 1325 1330 1335
Sallanképsvaror 1125 1130 1130
Restaurang 465 505 540

Tabell 4. Efterfragan fran invdnarna i Vdstervik. Mkr inkl moms i 2019 ars priser. Kdlla: RSD.

7.6.3. Koptrohet
Med bibehallen marknadsandel utgaende fran detaljhandelsindex (se avsnitt 4.3) far vi foljande koptrohetstal for Vas-

tervik.
Képtrohet
Dagligvaror 110a115%
Sallanképsvaror 70a75%
Restaurang 70a75%

Tabell 5. Képtrohet med bibehdllen marknadsandel. Kélla: RSD.
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7.6.4. Resulterande omsattningspotential
Detta ger en resulterande omsattningspotential for handeln i Vastervik, hela kommunen.

Omsdttningspotential 2020 (idag) 2025 2030
Dagligvaror 1460a 1525 1465a1530 1465a1535
Sallanképsvaror 790 a 845 790 a 850 795 a 850
Restaurang 325a 350 350a 375 380 a 405

Tabell 6. Méjlig ny omsdittning for handel och restauranger i Vistervik. Bibehdllen marknadsandel. Mkr inkl moms i 2019 drs priser.
Kdlla: RSD.

Detta innebar en tillkommande efterfragan enligt nedanstaende

Tillkommande méjlig omsattning 2025 2030
Dagligvaror ca5 Mkr = Upp till 10 Mkr
Sallanképsvaror Upp till 5 Mkr ca 5 Mkr
Restaurang ca 25 Mkr ca 55 Mkr

Tabell 7. Méjlig tillkommande omsdttning fér handel och restauranger i Vidstervik. Mkr inkl moms i 2019 drs priser. Kdlla: RSD.

Tillvaxten genererad av nya boende och den generella efterfrageckningen ar alltsa mycket liten fram till ar 2030, utan
det handlar framférallt om att effektivisera och utveckla den befintliga handeln.

7.7. Generellt om fortatning i stadskarnan

7.7.1. Efterfragan fran nya boende
Om man i stallet uttrycker efterfragan generellt, om antalet bostader ar okant, ar efterfragan riktad mot stadskarnan

fran tillkommande boende i naromradet enligt nedanstaende per 1 000 nya boende.

Bransch Efterfragan riktad mot stadskérnan,

Mkr inkl moms
Dagligvaror 10a 15
Sallanképsvaror 2a3
Restaurang <2
Totalt 15a20

Tabell 8. Tillkommande efterfragan riktad mot stadskdrnan frén 1 000 nya boende i ndromradet. Mkr inkl moms i 2019 drs priser.

De nya planerna i och i direkt anslutning till stadskdarnan summerar till uppemot 700 personer, vilket alltsa motsvarar
ca 70 % hélften av detta, eller en tillkommande efterfragan, nar alla projekt 4r genomférda, pa drygt 10 Mkr.

7.7.2. Efterfragan fran nya arbetande och studerande
En person lagger konsumtion pa olika platser, det kan vara pa hemmaplan (d v s i anslutning till bostaden), pa vagen

(t ex vid kollektivtrafikknutpunkter eller vid en stor vdg) och i anslutning till arbetet/skolan.

Hur stor andel av sin konsumtion en arbetande ldgger i anslutning till arbetsplatsen/skolan/campus beror till stor del
pa hur mycket av denna konsumtion som omgivningen formar fanga upp, d vs om det finns ett befintligt utbud i nar-
heten, eller om tillskottet av arbetande &r sa stort att det i sig motiverar ett tillskott av utbud.
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| ett renodlat arbetsomrade (ex vis ett industriomrade eller en féretagspark) eller annat omrade déar utbudet ar litet
eller avlagset, spenderar man generellt sett minst. Vid arbete/skola/campus i anslutning till en stadskérna, men utan-
for den mest intensiva shoppingdelen av densamma, spenderar man bara litet grann i nara anslutning till arbetsomra-
det/skolan. Men om arbetet, skolan eller campus ligger mitt i en stadskérna spenderas betydligt mer for dar finns det
verksamheter att spendera i. Se nedanstaende tabell.

Enheten ligger mitt i Enheten ligger i ett renodlat Enheten ligger perifert i

en stadskdrna arbets- eller skolomrade en stadskdrna

Dagligvaror 10a 15% 5210% 10a 15%
Sallanképsvaror 20 a 30% 5310% 5a10%
Restaurang 30 a 40% 15a25% 253 35%

Tabell 9. Individens efterfrdgan riktad mot arbetsplatsens/skolans/campus (i tabellen kallad enheten) ndromréde. | procent av indi-

videns totala konsumtion. | en ort av Vdsterviks storlek. Kélla: RSD.

Restaurangefterfragan bestar framst av lunchefterfragan, med nagot ytterligare tillskott i form av café i de mest cen-
trala delarna.

Efterfragan riktad mot handel och matstallen fran arbetande och studenter arbetande &r saledes begransad, och om
man uttrycker det generellt, som efterfragan per 1 000 arbetande eller studenter (vilket motsvarar mellan 15 000 och
20 000 kvm kontorsyta beroende pa hur effektiv den &r), blir enligt nedanstaende, i tusental kronor.

Bransch Efterfragan riktad mot stadskérnan,

Mkr inkl moms
Dagligvaror 5a7
Sallank6psvaror 1a3
Restaurang 2a3
Totalt 8a13

Tabell 10. Tillkommande efterfrdgan riktad mot stadskdrnan fran 1 000 nya arbetande och studenter i nGromrddet. Mkr inkl moms i

2019 drs priser.

Den totala efterfragan riktad mot stadskarnan, bade handel och restaurang, fran 1 000 nya arbetande och studenter

landar alltsa pa kring 10 Mkr inkl mom:s.

7.7.3. Slutsats
De reella omsattningsdkningarna p g a ett okat antal arbetande och boende i stadskarnan ar sma, kanske nagot tiotal

miljoner. Daremot kan ett okat antal boende och arbetande i stadskdrnan ge andra positiva effekter, som 6kad nar-
varo under dygnets alla timmar och — viktigt f6r en sommarstad som Vastervik — drets alla manader.
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8. Analys och rekommen-
dation

8.1. Stadskarnan

e Visionen fran 2011 har fungerat 6ver tid och gjort att de olika straken starkt sin karaktar och nyetableringar
har hamnat i ratt sammanhang. Vi rekommenderar en uppdatering av visionen, men nu med hansyn tagen till
de omstandigheter som rader idag betraffande efterfragan och handelns omstrukturering. Behovet av att
skapa goda grannar-effekt for allt typer av verksamheter har 6kat dver tiden vilket gor att behovet av intres-
santa kluster och tydliga strak har okat. Vi ser dock inte att en helt ny vision behover tas fram, det ar fullt till-
rackligt att uppdatera den gamla. Det finns inget behov av en vision 2.0, det racker med en uppdatering, vers-
ion 1.2. Fortsatt pa den inslagna vagen alltsa.

e Diskussionerna kring Storgatan har lett till en diskussion om fordandring av trafiklésningen. Tre alternativ har
diskuterats; gagata, gangfartsomrade eller den l6sning som rader idag, enkelriktad trafik. Vara berdkningar
visar att ett gdngfartsomrade bade skulle behalla tillgangligheten och ge en majlig 6kning av omsattningen
hos verksamheterna pa gatan. Vi forordar saledes att Storgatan gors om till ett gangfartsomrade.

e  P3 utbudssidan kan stadskdrnan kompletteras med fler bostdder, moderna kontorslokaler och handel i den
man det ar majligt utifran handelns utveckling.

8.2. Externhandeln

e Samlad och fungerande externhandel som kompletterar stadskdrnan. Har finns stora dagligvaruenheter lik-
val som volymhandel med kdnda varumarken; Biltema, Jula, Blomsterlandet, Clas Ohlson med flera. Det finns
sannolikt plats for ytterligare aktorer som kan bredda externhandelsutbudet och ddarmed ytterligare minska
handelsutflodet till andra kommuner. Fler aktorer skulle ge farre anledningar for Vasterviksborna att resa
utanfér kommungransen.

o Over tid behdver sannolikt kollektivtrafik, gang och cykelstrak utvecklas for att méta en allt mer miljdmed-
veten framtid och en kund med andra handels- och resvanor @n den nutida bilkunden.

e Vastervik ar unikt med en relativt samlad externhandel till ett omrade, Ljungheden. En samlad externhandel
ar en fordel ur flera perspektiv; tillganglighetsmassigt ar det enklare bade for kommunens planerare och fér
kunden, samt att utbudet upplevs mer samlat och gynnar darmed stadens attraktivitet som handelsplats. Vi
ser att det finns ett stort varde i att behalla och stirka foreteelsen med tva huvudhandelsplatser; city och
Ljungheden.

e Skulle Ljungheden sl3 i kapacitetstaket, antingen vad galler mark eller tillganglighet, foreslar RSD att man
framforallt etablerar ny externhandel vid Sédra infarten, dar det redan finns en del verksamheter. Man kan
aven tanka sig att ometablera en del av den handel som idag finns utmed Allén dit.

8.3. Bostader

e Planering for bostader dar kvaliteter som laget ndra havet och narhet till stadskarnan nyttjas ar av betydelse
for att for fler att réra sig i stadskdrnan under hela dygnet. Aven stadslivet i stadskdrnan skulle berikas av att
fler bostader tillskapades i city genom fortatning och omvandling. Bostdder med utsikt 6ver vikar och hav
och tillgang till en mysig stadskarna ger kvaliteter som far fler att vélja bostad i Vastervik, vilket ar viktigt for
att uppratthalla aret-runt-staden.
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8.4. Kontorsmarknaden och arbetsplatser i stadskarnan
e Pandemin har paskyndat en forskjutning av arbetsplatsen fran det traditionella kontoret i staden mot stérre

andel hemarbete. Over tid kommer efterfragan pa flexibla kontor med méjligheter fér moéten och social
samvaro att 6ka. Sannolikt blir foljden att foretagen kommer minska sina traditionella kontorsytor. Hur detta
paverkar Vastervik ar dock inte tydligt dd man i stadskdrnan mest har mindre féretag vid sidan av kommunala
enheter.

8.5. Organisation och platsvarumarke
e Stark stadens identitet dven genom utsmyckning, konst och berattelser i staden. Lat platsvarumaérket synas i

miljon. Hur gér man den industriella historien levande? Ser man att detta har varit en av Sveriges fraimsta
tandsticksstader, ex vis? Beratta stadens unika historia och stark Vasterviksbornas relation till staden. Skapa
upplevelser och kvaliteter som starker relationen till staden och hemmakansla som ger goda ambassadoérer.
e Fortsatt arbetet med trygghetsskapande atgarder genom ex vis belysningsprogram och inkluderande och
inbjudande lek- och motesplatser i hela staden.
e Fortsatt den framgangsrika utvecklingen av natverk och organisation kring stadskarnans utveckling. Vaster-
vik Framat ar ett foredome och framgangsmodell f6r manga andra stader i vart land. Den positionen &r val

vard att bade vidmakthalla och stérka.
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9. Sammanfattning

Vastervik ar en turiststad och har flera ganger fatt utmarkelsen arets sommarstad. Detta paverkar givetvis stadslivet
positivt. Vasterviks handel och besdksnaring gar battre dn i manga andra stader. Det vittnas ocksa om att atervandare
och pigga seniorer finner staden attraktiv att bosatta sig i. Genom vart arbete kan vi se att Vasterviks utveckling om-
sattningsmadssigt ar mer gynnsam dn man kan forvanta sig av en stad av samma storlek.

N&r man vandrar runt i staden ar ocksa framgangen tydlig, det finns ett varierat och relativt omfattande utbud av
verksamheter inom bade handel, besoksnaring, service och tjanster. Att sommarturisterna bidrar till ett rikt utbud
dven vintertid ar tydligt. Framgangarna har foljts upp av aktérerna i staden genom Vastervik Framat genom ett klokt
organisationsbyggande. De planer som har tagit fram genom aret, belysningsprogram, etableringsstrategi, marknads-
planer, etc, har givetvis bidragit till utvecklingen. Utmarkelsen Arets Stadskirna, som Vastervik fick for nagra ar sedan,
ar ett kvitto pa detta.

Vi ser ocksa att det finns en balans mellan utbudet i stadskarnan och externhandelsetableringarna utanfor stadskar-
nan, dvs dessa handelsomraden inte konkurrerar med varandra utan snarare kompletterar varandra. For att ytterli-
gare minska utflodet finns det plats for fler aktorer bade i stadskarnan och extern. Det ar dock mest sannolikt att man
kan etablera starka varumarken i Ljungheden da volymhandeln och lagprishandeln vaxer vilket inte handeln i stadskar-
nan gor generellt. Detta beror pa att den fysiska handeln som finns i stadskadrnan oftare ar konkurrensutsatt av e-han-
deln, vilket inte ar fallet inom externhandeln.

I denna rapport har vi kartlagd och bedomt de olika straken i centrala Vastervik. Vi kan konstatera att etableringsstra-
tegin har fungerat, den har starkt de olika strakens karaktar och bidragit till att verksamhetskluster bildats. Vi ser moj-
ligheter i att man nu uppdaterar den och anpassar den efter den omvarldsanalys som férhoppningsvis denna rapport
kan bidra till. Vara berakningar kan ligga till grund for det fortsatta arbetet med en uppdaterad etableringsstrategi
som tas fram i samarbete med fastighetsagarna.

Det finns en tydlig ambition hos kommunen att maojliggora for fler bostader i stadskarnan. Det skulle inte bara starka
bostadsmarknaden, det skulle ocksa skapa battre forutsattningar for handel, restauranger och kommersiell service i
stadskdrnan, men ocksa for hela kommunens attraktivitet.

Framtidens kontorshyresmarknad utmanas nar vi arbetar allt oftare hemifran. Pandemin har snabbt férandrat vara
vanor och férvantningar pa arbetssatt och varifran vi vill arbeta. Att skapa maojlighet for distansarbetare att traffas och
arbeta i stadskarnan vid coworking places och andra motesplatser ar viktigt for stadslivet, handeln och restaurang-
erna. Detta kan vara viktigt att ta i beaktande da staden behover fler arbetsplatser i centrala staden bade nu och infor
framtiden.

Sa Vastervik, hall fast vid den inslagna vagen, behall men utveckla era strategier betraffande ert fokus pa tva handels-
platser med tydliga etableringsstrategier, vidareutveckla era natverk och organisationer for stadsutveckling och lyft
fram de tydliga stadskvaliteterna till gagn for bade invanare och turism.
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10. Arbetsgrupp

Tomas Kruth har varit verksam inom képcentrum- och stadsutveckling i 25 ar innan han bor-
jade pa RSD varen 2020. Karridren och intresset for utvecklingsfragor bérjade nar han i slutet av
90-talet var centrumledare pa A6 Center (nuvarande Asecs) i Jonkoping. Darefter har han arbe-
tat med utvecklingsfragor inom bade kdpcentrum och stadskarnor, i eget konsultforetag, som
larare pa Internationella handelshogskolan i Jonkdping och med fastighetsradgivning och stads-
utveckling pa branschorganisationen Fastighetsdgarna. Nu senast har han varit konsult och pro-
cessledare pa Tyréns. De sista 10 aren har Tomas ocksa haft ett stort engagemang i Svenska
Stadskarnor dar han finns med i ledningsgruppen.

Lisa Lagerén &r civilingenjor Vag och Vatten, med inriktning mot trafikplanering, fran KTH. Hon
har de senaste 25 aren arbetat med ett hundratal handels-, parkerings- och stadsbyggnadsut-
redningar av olika karaktar, framfor allt inom langsiktigt hallbar [6nsamhet fér alla parter. Hon
ar for narvarande seniorkonsult och partner pa RSD. Tidigare har Lagerén varit verksam vid
Skandia Fastigheter, Atrium Fastigheter, Jones Lang LaSalle, Nordplan AB, TP Group, NIRAS och
Newsec. Exempel pa under senare ar genomforda utredningar i stadskarnor ar Gallivare, Kiruna,
Uppsala, Karlskoga och i képcentrum Skdrholmen C, Kista Galleria, Taby C och Overby Centrum.

Hon har daven medverkat i forskningsprojekt om parkering och tillgéanglighet vid KTH.

Jakob Hagg har en kandidatexamen fran Chalmers och programmet Affdrsutveckling och ent-
reprendrskap inom samhdllsbyggnad. Hans examensarbete Frdan sinande pulsdder till flodande
stadsliv - En strdkanalys av Kungsgatan i Géteborg fick stort genomslag inom samverkansorga-
nisationen Innerstaden och berérda fastighetsagare pa Kungsgatan i Goteborg. | arbetet inter-
vjuades representanter fran fastighetsbolag och Géteborgs Stad, men dven handelsexperter,
uthyrare och arkitekter for att ta fasta pa hur Kungsgatan i Goteborg ska anpassa sig mot den
pagaende strukturomvandlingen inom handeln.
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